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1.0La centralita urbana

Sistema dei Tessuti e Centralita del PRG di Roma
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1.1 La centralita urbana

Sistema della Centralita e delle funzioni del PRG di Roma
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1.2 La centralita urbana

Sistema insediativo del PRG di Roma
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1.2 La centralita urbana

Sistema e regole - individuazioni delle modifiche e integrazioni del PRG di Roma
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1.2 La centralita urbansa

Sistema insediativo del PRG di Roma - Standard Urbanistici

SERVIZI PUBBLICI A CESSIONE GRATUITA SERVIZI PUBBUCI SOGGETTI AD ESPROPRID
NELLE PREVISIONI PROGRAMMATE (QTTA' STORICA)
£====1 Programmi i
) mu.l. 493/93) I scrvic i eesse cenerae
] pamot:areggmadeﬁlm aum?uewe
(Centralita whane ¢ - Seniz di interesse locale:
a planificazione definita verde ed implanti sportivi
- Senizi di in‘eresse generale - Parchegai
T e SERVIZI PUBBLICI SOGGETTI AD ESPROPRIO
Senit i i resse locale (QTTA' CONSOLIDATA, ALTRO)
verde ed impianti sportii E | Programmi integrati
B rvoewi [BR) cotee entcao
SERVIZI PUBBLICI A CESSIONE GRATUITA Senvia di interesse locale: attivica collettive
NELLE PREVISION! DA PROGRAMMARE verde ed impianti sportii, parchegi
Nuclei di ediizia ex abusia da SERVIZI PUBBLICI SOGGETTI AD ESPROFRIO
fecuperare NELLE PREVISIONI PROGRAMMATE
. ‘ . (PdZ - L.167/62, EX COMPRENSOR1 SDO,
|:] Ambiti di trasformazione ordinaria PRU- ART. 11, L 493/93%)
integrat Fo—— ,,,. 3/93)
5""3 Centraitd wbane e metropolitane LJ particolareggiata defirita
Lenn-t da planificare D Centralita urbane & metropolitans
I‘Ilm Ambiti di risenva a trasformabiita a panificazione defnta
vincolata
SEAVIZI PUBBLIQI AD ACQUISIZIONE MISTA
(CESSIONE GRATUITA/ESPROPRIO) NELLE
PREVISIONI PROGRAMMATE
Amrbai 2 panificazione particolareggiata defnita
(P_P. delle Zone O - Recupero urbanistico)
- Senvizi di interesse generale
Serz di interesse locale:
attivita colettive
Sendz di interesse locale:
verde ed impianti Sporthi
B Parcheasi
.";'] Centralith urbane e metropoitans
SERVIZI PUSBLICI AD ACQUISIZIONE L.2-.J da planificare
COMPENSATIVA (DOPPIO REGIME ) NEI
PROGRAMMI INTEGRATI DELLA CITTA' DA SERVIZI PUBBLI ESISTENTI
ASTRUTTURAE - Seniz di interesse generale
D Programmi integrati Senviz di interesse locale:
codice idencBcathvo ms”!“',-'::”".n'i';';l,m
WIWM
- Seniz di ineresse generale - P
Servizi di interesse locale: attivita collettive

verde ed impianti sportivi, parchegai

[T parehi it
E (Confine comunzle

] Confine del Vunicpo

* La voce esproprio nei Programmi di recupero

urbano (ART. 11, L. 493/93) comprende, oltre

agh espropei Fnanziati con fond: comunall, qli
4 cltenuti con Enanzamenti regional



1.2 La centralita urbana

Carta della Citta Pubblica di Roma Capitale
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1.2 La centralita urbana
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1.3 La centralita urbansa

Aerofoto della centralita




1.3 La centralita urbansa

Documentazione Fotografica




1.4 3 centralita urbana

Perimetro Centralita e Proprieta da PRG

LEGENDA SCALA 1:3000

== = == PERIMETRO CENTRALITA' DA PRG

PROPRIETA' CDPI INTERNA ALLA CENTRALITA': 86.8 %

PROPRIETA' PRIVATI A

PROPRIETA' PRIVATI B1 INTERNA ALLA CENTRALITA': 13,2 %

N0

62

X\ = ' I
\ .
N L ey

PROPRIETA' PRIVATI B2

777/, AREE LIBERE PRIVATE 5 %

AREE EDIFICATE E/O CON ATTIVITA' PRIVATE 7,8 %

7/////, AREE VIABILITA' PUBBLICA

TORRE SPACCATA - Municiplo Vill

Supernicia Tarriioriale (S1) mq 569357 "

Superficls Utils Lorda (SUL) g 1687 500

H\F! Ambiio 5t A N\ UL privats

mg ma/mg mq

a2 569,357 0,274 156.232
TOTALE GENERALE 186.232
Prevision! edificatorte totall
s S et SUA. pubticy SUL Totsle 3 cassbor o0
mg ma mg mg
569.357 156.232 31,268 187,500 16,7%
Deslinazionl duso smmesse BUL Tolle  mg
20% AoTathve - 37 500
0% Commancialt Sardzl; Turistico-ricatiive. 112500
20% Flssibe 37500
Tolaks 187.500
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1.4 5 centralita urbana

Elenco particellare

SAP Centralita Torre Spaccata _ dati catastali - elenco particellare per proprieta
CATASTO TERRENI CATASTO FABBRICATI
Superfici nella "
. s Superfici nella
FOGLIO Particella Centralita Centralita | PARTICELLA |  suB CATEGGORIA e INTESTATARI CATASTALI
numero consistenze . " CLASSE
. misure reali
catastali
953 38/p 54.100 53.413 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
953 39/p 28.446 28.100 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
953 269/p 4.000 4.000 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
954 6/p 32.213 32.213 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
954 7 2.220 2.220 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
954 8/p 11.295 11.295 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
954 19 11.290 11.290 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
954 254 45 45 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
954 364/p 23.915 23.347 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
954 365 178 178 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
954 366 27.831 27.831 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
954 367/p 10.186 10.186 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
954 368 75 75 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
954 420 5.170 5.170 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
954 421/p 1.089 1.089 Unita Collabente CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
958 1/p 202.983 202.200 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
958 163 11.280 11.280 CDP IMMOBILIARES.R.L. con sede in ROMA (RM)
958 176 33.121 33.121 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
958 177 14.292 14.292 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
958 178 15.007 15.007 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
958 179 4.932 4.932 CDP IMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)
491.284 86,29%  Totale CDPI 494.215
FALQUI ELISABETTA nata a CAGLIARI (CA)il 27/03/1968
FALQUI MARIA PAOLA nata a CAGLIARI (CA) il 05/07/1966
953 7, 4.702 4.702
/e OPPO ANNA nata a REGGIO NELL'EMILIA (RE) il 31/08/1930
OPPO PREZIOSA nata a GHILARZA (OR) il 09/03/1946
BALDINI GABRIELLA nata a FIRENZE (FI)il 24/11/1903
BORGHESE CAMILLO
953 8/p 4.010 4,010 BORGHESE FLAMINIA nata a FERRARA (FE) il 14/08/1959
BORGHESE SCIPIONE nato a ROMA (RM)il 19/11/1970
NUCCI GABRIELLA nata a ROMA (RM) il 21/11/1983
953 22 2.703 2.703 22 c3-17 FALCONI BRUNO nato a ROMA (RM) il 25/04/1992
953 23 240 840 FERRONI ENZO PASQUALE nato a CROTONE (KR) 11 02/01/1943
VALERIANI FERRONI PATRIZIA nata a ROMA (RM) il 29/12/1960
953 24 718 718 GASPERI ANGELO nato a SAN GIOVANNI IN MAR. (RN) il 07/08/1943
953 25 45 45 412 1 A4 37 CAPONETTI ANTONIO
GASPERI EMMA
953 27 110 110 ITAL REAL ESTATE S.R.L. con sede in BERGAMO (BG)
953 28 240 240 ITAL REAL ESTATE S.R.L. con sede in BERGAMO (BG)
CERRO ANGELA ROSALINDA nata a CAMOGLI (GE) il 26/09/1935
CERRO MARIA TERESA nata a ROMA (RM) il 11/12/1970
953 29, 2.310 2.310
/p CERRO MARINA nata a ROMA (RM) il 22/01/1945
SPERANZINI ALESSIO nato a ROMA (RM) il 12/07/1998
31 501 C1-74 )
953 31 852 852 PANACCI LUIGINA nataa PONTECORVO (FR)il 19/08/1935
31 502 A2-3%
D'EPIFANIO GIULIO nato a ROMA (RM) il 09/08/1957
D'EPIFANIO ALESSANDRA nata a ROMA (RM) il 29/11/1968
D'EPIFANIO ANDREA nato a ROMA (RM) il 29/03/1960
953 33/p 2.790 2.790 D'EPIFANIO ANNALUCIA nata a ROMA (RM)il 13/12/1958
D'EPIFANIO CARLA nata a ROMA (RM) il 06/08/1963
D'EPIFANIO FRANCESCO nato a ROMA (RM) il 14/05/1931
PASSERI MARIA TERESA nata a ROMA (RM) il 24/06/1933

953 34 2.800 2.800 ORIA 85 S.R.L. con sedein ROMA (RM)
953 35 2.704 2.704 ORIA 85 S.R.L. con sedein ROMA (RM)
IMMOBILIARE C.E.M. SRL con sede in ROMA (RM)
IMMOBILIARE MANCINI S.R.L. con sedein ROMA (RM,
oS3 41/p ZLs 213 IMMOBILIARE MANCINI SRL con sedein ROMA(I(?M))
VENERUCCI FRANCESCO nato a ROMA (RM)il 22/05/1968
953 63 180 180 63 501 A4-27 FRONGIA AMELIA nataa CARBONIA (CA) il 10/05/1955
DI COSIMO CONCETTA nata a BOVILLE ERNICA (FR) il 07/12/1960
66 1 c1-27 MARTORELLI ANTONIO nato a ROMA (RM)il 23/12/1958
MARTORELLI DANILO nato a ROMA (RM)il 09/07/1954
953 66 630 630 66 2 C1-37 MANNI LEONELLO nato aACQUASPARTA(TR.)iI25/03/1912
66 3 C1-37 MARTORELLI ANTONIO nato a ROMA (RM) il 23/12/1958
66 4 A4-37 MARIOTTI GIULIA VIRGINIA nata a FIUGGI (FR) il 25/07/1943
66 5 Md-34 GHITA IRINA nataa ROMANIA (EE) il 30/12/1976
GOGOASE ION MARIUS nato a ROMANIA (EE) il 29/08/1982
FERRONI ENZO PASQUALE nato a CROTONE (KR) il 02/01/1943
tEH i S % A4 VALERIANI FERRONI PATRIZIA nata a ROMA (RM) il 29/12/1960
953 73 200 200 73 503 A4 -47 GASPERI ANGELO nato a SAN GIOVANNI IN MAR. (RN)il 07/08/1943
27443 1 c2-87 IMMOBILIARE SIVAN SOCIETA SRL CON SEDE H501
74 5 A4-31 VALLARIO ERASMO nato a SESSA AURUNCA (CE) il 27/07/1946
74 6 A4-31 VALLARIO ERASMO nato a SESSA AURUNCA (CE) il 27/07/1946
74 113 C2-31 CAMPANILE GIOVANNI nato a NAPOLI (NA) il 09/08/1965
74 500 C2-6" CARTA GIAN nato a ORISTANO (OR) il 10/07/1968
953 74 644 644 74 502 C2-87 CAMPANILE GIOVANNI nato a NAPOLI (NA) il 09/08/1965
74 504 C2-31 CAMPANILE GIOVANNI nato a NAPOLI (NA) il 09/08/1965
74 511 A4 -47 CAMPANILE GIOVANNI nato a NAPOLI (NA)il 09/08/1965
246 501
74 513 A4 -47 GABRIELLI FLAVIO MARIA nato a ROMA (RM) il 12/09/1945
74 517 A4 -31 VALLARIO ERASMO nato a SESSA AURUNCA (CE) il 27/07/1946
74 518 A4 -31 VALLARIO ERASMO nato a SESSA AURUNCA (CE) il 27/07/1946
953 75 800 800 75
953 77 320 320 77 D8 ITAL REAL ESTATE S.R.L. con sede in BERGAMO (BG)
953 76 120 120 z6 2 n
76 1 A4 -47 ITAL REAL ESTATE S.R.L. con sede in BERGAMO (BG)
953 78 1.220 1.220 corte fabbricati che insistono su particelle 75-76 77 e 78 (stessa proprieta),
CERRO MARIA TERESA nata a ROMA (RM)il 11/12/1970
CERRO MARIA TERESA nataa ROMA (RM)il 11/12/1970
79 501 A2-14 LOTTI SETTIMIA nata a PONTECORVO (FR) il 20/05/1944
SPERANZINI ALESSANDRO nato a ROMA (RM)il 14/11/1969
953 79 140 140 SPERANZINI ALESSIO nato a ROMA (RM)il 12/07/1998
SPERANZINI ALESSIO nato a ROMA (RM)il 12/07/1998
79 502 A2-17 CERRO ANGELA ROSALINDA nata a CAMOGLI (GE) il 26/09/1935
37991 533 A2-17 CERRO MARINA nata a ROMA (RM)il 22/01/1945,
953 80 15 15 CERRO DOMENICA
87 501 c2-37 FRESILLI EMILIA nata a ROMA (RM)il 26/10/1945
87 502 C2-31 FRESILLI EMILIA nata a ROMA (RM) il 26/10/1945
87 503 C2-31 FRESILLI EMILIA nata a ROMA (RM) il 26/10/1945
87 504 C2-31 FRESILLI EMILIA nata a ROMA (RM) il 26/10/1945
D'ABBRUZZO ELVIRA nata a ROMA(RM) il 15/02/1944
FRESILLI CLAUDIA nata a ROMA (RM)ili13/04/1966
FRESILLI EMILIO nato a ROMA (RM) il 19/04/1977
87 505 A2-31 FRESILLI GABRIELLAnata a ROM(A (RI)VI) il 06/0/7/1964
FRESILLI MARIA nataa ROMA (RM)il 30/06/1969
FRESILLI SERENELLA nata a ROMA(RM)il 03/12/1971
CARTA GIOVANNA MARIA nata a PLOAGHE(SS) il 12/05/1941
FRESILLI MARCO nato a ROMA (RM) il 09/12/1968
87 506 Az-31 FRESILLI NADIA nataa ROMA (RM)il 11/06/1973
FRESILLI ROBERTO nato a ROMA (RM) il 09/12/1966
87 507 A2-37 ROSSINI BARBARA nata a FRASCATI (RM) il 07/01/1977
87 508 C2-37 FRESILLI EMILIA nata a ROMA (RM) il 26/10/1945
87 509 LASTRICO SOLARE ROSSINI BARBARA nata a FRASCATI (RM) il 07/01/1977
CARTA GIOVANNA MARIA nata a PLOAGHE (SS) il 12/05/1941
953 87 1.755 (18755 o7 510 2.an FRESILLI MARCO nato a ROMA (RM) il 09/12/1968
FRESILLI NADIA nataa ROMA (RM)il 11/06/1973
FRESILLI ROBERTO nato a ROMA (RM)il 09/12/1966
CARTA GIOVANNA MARIA nata a PLOAGHE (SS) il 12/05/1941
FRESILLI MARCO nato a ROMA (RM)il 09/12/1968
87 511 LASTRICO SOLARE FRESILLI NADIA nataa ROMA (RM)il 11/06/1973
FRESILLI ROBERTO nato a ROMA (RM)il 09/12/1966
87 512 AREA URBANA FRESILLI EMILIA nataa ROMA (RM)il 26/10/1945
D'ABBRUZZO ELVIRA nata a ROMA (RM)il 15/02/1944
FRESILLI CLAUDIA nata a ROMA (RM) il 13/04/1966
FRESILLI EMILIO nato a ROMA (RM) il 19/04/1977
87 513 AREA URBANA FRESILLI GABRIELLA nata a ROMA (RM)il 06/07/1964
FRESILLI MARIA nata a ROMA (RM)il 30/06/1969
FRESILLI SERENELLA nata a ROMA (RM)il 03/12/1971
CARTA GIOVANNA MARIA nata a PLOAGHE (SS)il 12/05/1941
FRESILLI MARCO nato a ROMA (RM)il 09/12/1968
87 514 AREA URBANA FRESILLI NADIA nataa ROMA (RM)il 11/06/1973
FRESILLI ROBERTO nato a ROMA (RM) il 09/12/1966
87 515 AREA URBANA ROSSINI BARBARA nata a FRASCATI (RM) il 07/01/1977
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953

262

2.875

2.875

DI MATTIA - SRL con sede in ROMA (RM)

953

172

172

DI MATTIA - SRL con sede in ROMA (RM)

953

264

105

105

LIBERATI TULLIO nato a ROMA (RM) il 06/08/1907

PACCHIAROTTI DEMETRIO nato a ROMA (RM) il 11/04/1939

PACCHIAROTTI FEDERICA nataa ROMA (RM) il 26/04/1993

PACCHIAROTTI FRANCESCO nato a ROMA (RM) il 03/09/1989

953

265

145

145

LIBERATI TULLIO nato a ROMA (RM) il 06/08/1907

PACCHIAROTTI DEMETRIO nato a ROMA (RM) il 11/04/1939

PACCHIAROTTI FEDERICA nataa ROMA (RM) il 26/04/1993

PACCHIAROTTI FRANCESCO nato a ROMA (RM) il 03/09/1989

953

272%*

5.811

5.811

IMMOBILIARE SIVAN SRL con sede in ROMA
(ULTIMO INTESTATARIO CATASTO TERRENI)

953

274

148

148

274

502

Ad-20

PANACCI LUIGINA nataa PONTECORVO (FR) il 19/08/1935

274

503

C2-47

PANACCI LUIGINA nata a PONTECORVO (FR)il 19/08/1935

953

381/p

4.916

4.916

GORGOSALICE GIOVANNA nata a ROMA (RM) il 24/09/1931

GORGOSALICE LAURA nataa ROMA (RM) il 06/12/1933

953

390

2.446

2.446

CERRO ANGELA ROSALINDA nata a CAMOGLI (GE) il 26/09/1935

CERRO MARIA TERESA nata a ROMA (RM)il 11/12/1970

CERRO MARINA nataa ROMA (RM) il 22/01/1945

SPERANZINI ALESSIO nato a ROMA (RM) il 12/07/1998

953

391

54

54

GRAFFATA ALLA PARTICELLA 79 SUB 503 (CERRO MARINA)

953

392

12.394

12.394

392

501

953

393

1.286

1.286

393

501

D6

SOCIETA' IMMOBILIARE FLORES S.R.L. CON SEDE IN ROMA

953

408

19

19

GASPERI ANGELO nato a SAN GIOVANNI IN MAR. (RN)il 07/08/1943

953

427

55)

55

GASPERI ANGELO nato a SAN GIOVANNI IN MAR. (RN)il 07/08/1943

953

428

456

456

FERRONI ENZO PASQUALE nato a CROTONE (KR) il 02/01/1943

VALERIANI FERRONI PATRIZIA nata a ROMA (RM) il 29/12/1960

953

429

69

69

FERRONI ENZO PASQUALE nato a CROTONE (KR) il 02/01/1943

VALERIANI FERRONI PATRIZIA nata a ROMA (RM) il 29/12/1960

GASPERI ANGELO nato a SAN GIOVANNI IN MAR. (RN)il 07/08/1943

40

504

AREA URBANA

BIZZONI ALFREDO nato a ROMA (RM)il 24/11/1951

40

505

AREA URBANA

RC TOP CAR SRL con sedein ROMA (RM)

AREA URBANA

BRIOSCHI FINANZIARIAS.P.A. con sede in MILANO (M)

50

501

C3-21

ZENOBIO GIULIANO nato a ROMA (RM)il 11/07/1981

502

C1-44

ZENOBIO GIULIANO nato a ROMA (RM) il 11/07/1981

503

C3-27

ZENOBIO GIULIANO nato aROMA (RM)il 11/07/1981

206

502

D8

ZETAIMMOBILIARE S.R.L. con sede in ROMA (RM)

207

501

C3-1*

DI GRAZIA ADRIANA nataa ROMA (RM) il 25/01/1949

DI GRAZIA ELENA nata a CASTEL MADAMA (RM) il 29/07/1945

208

502

C3-34

IMMOBILINK S.R.L. con sede in CIAMPINO (RM)

503

C7-1%

IMMOBILINK S.R.L. con sede in CIAMPINO (RM)

504

C3-17

IMMOBILINK S.R.L. con sede in CIAMPINO (RM)

GERINI MARIA nato/a a FIRENZE (Fl) il 17/02/1904

634

501

D7

FONDAZIONE ECCLESIASTICAISTITUTO
MARCHESI TERESA GERINO E L
con sedein ROMA (RM)

684

503

D8

EDILIZIAIMMOBILIARE BELLAVISTAS.R.L. con sede in ROMA (RM)

694

501

€2-44

RCTOP CAR SRL con sedein ROMA (RM)

GRUPPO BONIFACI S.P.A. con sede in ROMA (RM)

GERINI MARIA nato/a a FIRENZE (FI) il 17/02/1904

74.052

13,01%

Totale ALTRI PRIVATI

953

369/p

240

240

COMUNE DI ROMA con sede in ROMA (RM)

957

652/p

1.110

1.110

COMUNE DI ROMA con sede in ROMA (RM)

958

187/p

813

813

COMUNE DI ROMA con sede in ROMA (RM)

958

fosso demaniale

1.858

1.858

*prenderail numero 412 per obbligo di allineamento con quanto censito in catasto fabbricati

TOTALE

** duplicato di particella (ultima

571.741

569.357

4.021

0,71%

Totale COMUNE DI ROMA




1.4 3 centralita urbana

Perimetro Centralita Proposta
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2.0 Soggetti proponent

Principali attori in gioco

Il Progetto Urbano relativo alla “Centralita di Torrespaccata” vede coinvolti due soggetti
proponenti, che sono Cinecitta Spa (Cinecitta) e CDP Immobiliare srl (CDPI).

CDPI, la "Committente”, ad oggi detentrice della quota di maggioranza dell’Area (pari
allo 86,80%), ha un accordo preliminare con Cinecitta relativo alla cessione della quota
parte relativa alle funzioni non residenziali (60% SUL Privata) pari a 81.368 mq, mentre CDPI
sviluppera le funzioni residenziali (20% SUL Privata) e a destinazione flessibile (20% SUL
Privata) pari a 54.245 mq.

CINECITTA

Il ruolo di Cinecitta nell'intervento

Il Piano Industriale Cinecitta 2022-2026 ed i finanziamenti del PNRR. Il piano di
rigualificazionediCinecittaprevedelarealizzazionedinuovigranditeatridiposaediunampiocomplesso
articolatoin numerosi spazieservizi, tra cuicirca 15 ettari di backlot, ossia una vasta area all'aperto per
effettuare le riprese in esterno.

Le opere di ampliamento e innovazione che verranno realizzate una volta finalizzato I'accordo con

CDPI, vanno ad aggiungersi agli interventi gia pianificati dal Piano Industriale Cinecitta 2022-2026
che prevedono la realizzazione di nuovi teatri, set per la Virtual Reality e la Virtual Production e il piu
grande Ledwall d'Europa, grazie ai quali verra incrementata in modo significativo la produttivita dei
set cinematografici, rendendo di fatto il sito di Cinecitta competitivo a livello internazionale.

In quest'ottica infatti, 'operazione supplementare di acquisizione dei terreni di CDPI si pone come
fattore funzionale e strategico per portare il brand Cinecitta, uno dei piu noti marchi italiani nel
mondo, a una capacita attrattiva globale mettendo al centro della strategia industriale dei prossimi
anni la sostenibilita ambientale e linclusivita, la formazione di nuove professionalita e |l
rafforzamento delle ricadute economiche e di immagine per tutto il settore dell'industria
cinematografica

Il preaccordo tra CDPI e Cinecitta e conseguente all'approvazione del Recovery Plan italiano, ed
ai finanziamenti previsti dal PNRR, presentato proprio negli Studi di Cinecitta dal presidente del
Consiglio Mario Draghi alla presidente della Commissione europea Ursula von der Leyen,
e dall'avwiamento del Piano Industriale Cinecitta 2022-2026.

Una parte dei 263 Milioni di finanziamenti destinati allo sviluppo di Cinecitta dal PNRR &
dedicata allimplementazione del sito attuale degli Studios di Cinecitta, mentre un'altra parte &
relativa all'acquisto dell’Area di attuale proprieta di CDPI.

La finalizzazione del contratto tra CDPI e Cinecitta e prevista entro il mese di ottobre 2022.

L'obiettivo di Cinecitta alla data attuale e quello di sviluppare una gquota parte degli 81.000 mqg di
SUL indicati nell'accordo preliminare con CDPI, pari a circa 36.600 mq per i teatri di posa, e ad
ulteriori 10.000 mq per funzioni complementari.

CDP Immobiliare Srl

I
Cdp ) CDP Immobiliare

Il ruolo di CDPI nell'intervento

Attualmente CDPI ¢ il proprietario che detiene le quote di maggi®raiza dellArea destinata alla
‘Centralita urbana di Torrespaccata”, pari all8c% della Superficie territoriale interessata, per
complessivi 135613 mqg di SUL, di cui circa 81.000 mq verranno ceduti a Cinecitta Spa, mentre
54245 mqg rimarranno a CDPI, su una superficie fondiaria pari a circa 50000 mg.

L'interesse di CDPI e da un lato quello di verificare lo sviluppo coerente e corretto dell'intero
Progetto Urbano della Centralita, dall'altro quello di sviluppare la quota parte di SUL di propria
pertinenza, relativa alle funzioni a destinazione residenziale (20%) e alle funzioni a destinazione
flessibile (rimanente 20%).



3.0 Sistema della mobilita

LEGENDA: Sistema delle infrastutture per la Il Sistema della Mobilita del PRG Vigente
mobilita del PRG di Roma

La proposta per il sistema della mobilita avanzata dal Nuovo Piano Regolatore Generale segue
espressamente i criteri di pianificazione di una mobilita sostenibile.

e 0 ATRg [Mparame TS e P (ML PO SRR G & P et e Sl Terviene - Borre Capalen (e Pt i & Peagealr Giwae
FIAMD REGOLATOSE GENESSAL s
Pt i S s s |70

id

Tra gli obiettivi primari del Nuovo Piano vi & infatti la realizzazione di un riequiliborio tra il trasporto
collettivo e quello individuale, finalizzato a ridurre in maniera significativa la dipendenza dai mezzi di
trasporto motorizzati privati potenziando 1 servizi pubblici. Questo consente di migliorare le
condizioni ambientali attraverso la riduzione dell'inguinamento atmosferico ed acustico, ed
aumenta allo stesso tempo la  sicurezza dei  cittadini  durante gli  spostamenti.
Il sistema si basa su una rete principale che utilizza diversi mezzi: linee ferroviarie, metropolitane,
tranviarie e corridoi per il trasporto pubblico in sede propria. Un capillare servizio di autobus, a basso
livello di inquinamento, si collega al sistemma del ferro nei nodi di interscambio.
La rete stradale, con un aumento limitato a pochi essenziali tratti che vanno a completare soprattutto
l'intelaiatura portante del settore orientale, si trasforma per permettere minori impatti nelle zone
residenziali, per consentire un deflusso costante e piu regolare, e per garantire una Mmaggiore
competitivita del trasporto pubblico

Mobilita ciclo-pedonale

Il potenziamento della rete ciclabile sulle principali vie della citta e su altri itinerari “strategici” favorisce
il ricorso alla mobilita attiva e sostenibile, attraverso I'individuazione di percorsi protetti in continuita.
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3.1 Sistema delle mobilita

Sistema delle infrastrutture per la mobilita
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3.2 Sistema delle mobilita

Inquadramento del Piano Urbanistico di Mobilita Sostenibile

e
A
R

Zo.

= 9
(]
X
-
& \
I v
{ i
!
. ’
\"f

Elementi di interesse

V2-07 Sottopasso GRA e complanari tra via Casilina e svincolo Tor
Bella Monaca (Il lotto)- PRU Tor Bella Monaca O.P.n° 1
V2-27 Realizzazione Parcheggio di scambio Capannelle e Viabilita di

collegamento GRA - Stazione Capannelle

\V2-31 Realizzazione Parcheggio di scambio Porta Furba

V2-32 Realizzazione Parcheggio di scambio Statuario

RETE VIARIA, NODI E PARCHEGGI DI SCAMBIO
SCENARIO DI PIANO

Tav. 5.2.2
Legenda
Scenario di Piano Nod @ parchaggl ol scombic
@ Retm vizna
Congasion chamgs
G redepreggiasemeic ...,

Scenario di Riferimento

=

Fats i

[ﬂ had & parghaggl O TRt

Rete atfuale
Ses siAmrxdss

Ratw wana \

-

#

[ oy Centralita urbana @gpetropolians
v_ . TomeSpacata '
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3.2 Sistema delle mobilita

Inquadramento del Piano Urbanistico di Mobilita Sostenibile

RETE VIARIA, NODI E PARCHEGGI DI SCAMBIO

SCENARIO TENDENZIALE
Tav.5.2.3
Legenda
Scenanio Tendenziale . Nodl & porcheg o ssombio
Mgt A
D
(1] Congesion chams

ﬁ R = CONIRY @ FEmoe yuewem .

Feanario di Riferimento & di Piano

S vl

DX

—

@ e pafchieagl d simbio

o
Rate atluals
@ R s
Eete viorl
s Lt 1

P suigaemioa
«_. TomeSpaccam

Elementi di interesse

- o V3-21 Realizzazione nuova Viabilita di penetrazione dell’Autostrada
i--‘ - Q__ Al Roma - Napoli
® L \__’/":i - V3-22 Adeguamento Svincolo GRA - via Casilina

V3-23 Adeguamento Svincolo GRA - A1 Roma Napoll
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3.2 Sistema delle mobilita

Inquadramento del Piano Urbanistico di Mobilita Sostenibile

Elementi di interesse

M2-25 Prolungamento della Linea Laziali-Giardinetti
da Giardinetti a Banca d'talia

M2-27 Tangenziale Tranviario Est Subaugusta-Viale
Palmiro Togliatti-Ponte Mammolo

SVILUPPO DELLA MOBILITA COLLETTIVA - RETE DEL
TRASPORTO PUBBLICO
SCENARIO DI PIANO DEFINITIVO
Tav.5.3.4

Legenda
Scenario di Piano
— Fem
— b
— Ty
— Sirbema w iime

Formsch
Scenaro di Riferimento
—
s Ll

Coidoln
Rats Attuala
m— T
— Llgtra
Trme
. Samguic
ipotogia Nodi

& Fermainlibrions

O Cspolnes
ED Nods o ssamiie
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3.2 Sisterma delle mobilita

Inquadramento del Piano Urbanistico di Mobilita Sostenibile

Elementi di interesse
M3-10 Quadruplicamento della tratta ferroviaria Casilina-

Capannelle
M3-24 Corridoio Lanciani-Monti Tiburtini-Serenissima-Primavera-
Centocelle .

SVILUPPO DELLA MOBILITA COLLETTIVA - RETE DEL

TRASPORTO PUBBLICO
SCENARIO TENDENZIALE DEFINITIVO
Tav.535
Lw
Scenario Tendenziale Scenario di Rifenmento
=== Famgy — Fe
“== Lintr —_— ity
I 'rr:m , SN ook
G Rete Attuale
Scenanio di Piano i gt
S —_— Tram
: Tram . - :
. Tipologia Nodi
S o Eemmy 8
e o
@ \
& == 5
t A Cﬂtﬂm e
. .-*1 Torme



3.2 Sistema delle mobilita

o Inquadramento del Piano Urbanistico di Mobilita Sostenibile

SISTEMI DI SVILUPPO DI MOBILITA’ CICLISTICA
SCENARIO DI PIANO - DEFINITIVO
Tav.5.4.6

Legenda
Scenerio di Piane
- Pigts Ciciabik

@ cictodromo
Scenarlo di Riferimento
S Pigte Ciciabil

. Hub
Rete Attuale

" Pigle Ciclabill sy strada
s Pista ciclasill nel parchi

Elementi di interesse
C2-29 Viale dei Romanisti
C2-44 Via Togliatti (Largo Santi - Tuscolana)




3.2 Sistema delle mobilita

_— Inquadramento del Piano Urbanistico di Mobilita Sostenibile

SISTEMI DI SVILUPPO DI MOBILITA’ CICLISTICA
SCENARIO TENDENZIALE - DEFINITIVO
Tav.5.4.7

Legenda
Scenario Tendenziali
=== Comdoi Principall

- Reli Locall

Scenario di Piano
“ Pista ciclabil

8 Giodromo

Scenario di Riferimento
= Pisle Ciclabil

Hub
Rete Attusle

~—— Piste Ciclabili su strada
~— Piste ciclabili nei parchi

-

o= ..-" Tome Spaccata

!

Elementi di interesse
C3-07 Corridoio Roma Sud
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3.3 Sistema delle mobilita

Inquadramento del Piano Urbanistico di Mobilita Sostenibile

-'_—.'l

T 111

f.-"—-‘iru |
e | W

Lo Schema della Mobilita

La proposta di Schema di Assetto Preliminare
individua percorsi di collegamento in continu-
ita sui perimetri longitudinali della Centralita,
in modo da garantire un collegamento tra l'ar-
ea ed i quartieri limitrofi, nel collegamento da
nord-ovest con via Palmiro Togliatti, prestando
pero la dovuta attenzione nel distinguere la vi-
abilita di collegamento alla scala del quartiere,
dalla viabilita urbana, in modo da non sovrac-
caricare la viabilita di quartiere.

Per quanto riguarda i collegamenti trasver-
sali di attraversamento sull'area, la proposta
progettuale ipotizza un nuovo collegamen-
to posto nella parte nord della centralita, in
corrispondenza del perimetro del Backlot di
Cinecitta, garantendo pero la contiunita al
parco lineare archeologico @direzione nord-
sud, attraverso percorsi '@ evazione

rispetto alla quota stradalé

A\

Rango urbano scorrimento veloce
Rango urbano

Rango locale - Scorrimento veloce
Rango locale

Strade di prossimita

4mW Collegament stradali di progetto
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4 0La rete ecologica metropolitana
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LEGENDA: Rete ecologica PRG
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Sistema dei Vincoli

Nell'ambito della Centralita di Torrespaccata ricadono significativi vincoli ambientali ed archeologici che il Progetto
urbano dovra trasformare in opportunita di trasformazione qualitativa delllambito urbano, integrando la dimensione
paesaggistico-ambientale e le preesistenze archeologiche in un sistema progettuale coerente ed integrato con gli
obiettivi dei soggetti proponenti e delllamministrazione.

Si sta pertanto delineando attraverso il SAP un telaio di riferimenti e di condizioni al contorno di cui il progetto dovra
tenere conto nel suo sviluppo, con particolare attenzione ai vincoli ambientali, al PUMS ed alla mobilita lenta
(ciclopedonale). Anche il tema della Sostenibilita € un importante Imput progettuale con cui il SAP si sta confrontando.

Rete ecologica del PRG Vigente

Il Piano introduce una visione dinamica della politica della tutela dellambiente. Ridotto drasticamente I'uso del suolo,
ogni progetto di trasformazione e modernizzazione della citta deve essere non solo compatibile con 'ambiente ma deve
contribuire a valorizzare e sviluppare una vera e propria rete ecologica. Dal centro alla periferia, dai grandi parchi alle
sponde dei fossi, dall’Agro romano alle rive dell’Aniene, la componente ambientale diventa un tema ce e del Piano, al
punto da condizionare e definire le regole per qualunque trasformazione nella citta.

La rete ecologica individua tutte le componenti primarie, secondarie e di O a seconda
della sensibilita e qualita degli ecosistemi inclusi. Ogni intervento deve misurare la propria compatikilita’e integrazione
con la rete ecologica al fine di contribuire e collaborare al completamento e funziona isterma ambientale.
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4.1 La rete ecologica metropolitana
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Sistema ambientale e paesistico del PRG Elaborato G10 _ Sistema ambientale

Sisters ambiestaie

G.10

COMPONENTI DELLA RETE ECOLOGICA

Componente Primaria (A)

D Componente Secondaria (B)

D Componente di completamento (C)

COMPONENTI DEL SISTEMA AMBIENTALE

ACQUE

B o

= Reticolo Wrogralico prncinale 0

E] Reticolo idrografico minore

P ol VEGETAZIONE
PR /S W
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- Verde,

Siti di interesse regionale ( SIR )

R . e 3 - , 5 ’ 3 ) g | 4 AN ) b s . i o Zone a protezione speciale ( ZPS )




4.7 | arete ecologica metropolitana

Sistema insediativo del PRG di Roma - Rete ecologica
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4 3 La rete ecologica metropolitana

La centralita urbana di Torrespaccata: Costruzione di un corridoio ecologico verde

LEGENDA

A Parco di Centocelle
B Proposta di Parco Verde Lineare
C Sistema verde di Torvergata

D Parco degli Acquedotti
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4.3 | a rete ecologica metropolitana

La centralita urbana di Torrespaccata: Costruzione di un corridoio ecologico verde

LEGENDA

A Parco di Centocelle

B Proposta di Parco Verde Lineare
C Sistema verde di Torvergata

D Parco degli Acquedotti

E Proposta di collegamento
paesaggistico ciclo-pedonale
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5.0 Sistema delle emergenze archeologiche

COMPARTO DI CENTOCELLE
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TORRE SPACCATA

Preesistenze archeologiche
sull’Area di Torrespaccata

L'area di Torrespaccata e interessata dalla
presenza di emergenze archeologiche, tra
cui si distinguono quelle di Ville Romane.

Sull'area negli anni passati sono stati effettuati
molti sondaggi archeologici, da cui sono stati
qui restituiti i perimetri di ingomlbro e che la
proposta progettuale integra nel disegno
complessivo della Centralita, come “Parco
lineare archeologico delle Ville Romane”.



5.7 Sistema delle emergenze archeologiche

Carta storica archeologica monumentale e paesistica del suburbio e dallAgro romano
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5.2 Sistema delle emergenze archeologiche

Emergenze storico monumentali - Preesistenze archeologiche Monumentali PRG Elaborato G1 - Carta per la Qualita
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5.3 Sistema delle emergenze archeologiche

Il parco archeologico lineare delle Ville Romane

£

< " .,f‘h ¥

A Villa delle terme e deposito culturale
B Villa di Via Lizzani

C Villa di Via Sommmariva

D Villa A204

E Sito medioevale

F sito eneolitico

G Struttura e sepoltura di etd Repubblicana
H Villa del Casale

| Villa della piscina

L Necropoli

M Villa ad Duas Lauros

N Deposito Repubblicano

\
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5.3 Sistema delle emergenze archeologiche

Il parco archeologico lineare delle Ville Romane

A Villa delle terme e deposito culturale

B Villa di Via Lizzani

C Villa di Via Sommmariva

D Villa A204

E Sito medioevale

F sito eneolitico

G Struttura e sepoltura di etd Repubblicana

H Villa del Casale

N



5.4 Sisterma delle emergenze archeologiche

Emergenze storico monumentali - Villa di Via Lizzani
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5.4 Sisterma delle emergenze archeologiche

Emergenze storico monumentali - Villa A204
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5.4 Sisterma delle emergenze archeologiche

Periodizzazione delle fasi storiche - Villa A204
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PERIODO VA

LA RISTRUTTURAZIONE DELLA VILLA

Alla piena eta imperiale possono essere
riferite consistenti opere di ristrutturazione
e diridestinazione degliambientidella villa:

- SOSTITUZIONE DELLA PARS URBANA
- RACCORDO DEGLI AMBIENTI
- MESSA IN OPERA DI NUOVI AMBIENTI

PERIODO VB
LA RISTRUTTURAZIONERELLA VILLA

intenso periodo di
ristrutturazioni, un rinnovato iMmpulso
costruttivo, caratterizzato dall'adozione
dellopera listata, venne ulteriormente a
modificare I'assetto interno del complesso
residenziale.

Terminato un cosl

- RIORGANIZZAZIONE DEGLI SPAZI
- REALIZZAZIONE DI UN NUOVO FRONTE
- AUMENTO DEL DECORO DELL'EDIFICIO



5.4 Sisterma delle emergenze archeologiche

Emergenze storico monumentali - Villa del Casale
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5.5 Sistema delle emergenze archeologiche

Il Parco lineare Archeologico delle Ville Romane

.fm‘ﬁ;;__g_ [Mas 8 . 2 il o S W : Il “Parco lineare archeologico delle
e o S g AN AN ~  Ville Romane” come elemento

e i G FolG > N7, /==, nodalediun piuampio sistema del
- g ’ il e, Verde urbano nell’'area sud-est di
Roma

'area di Torrespaccata € parte integrante del
Sistema della rete ecologica del PRG Vigente,
ed in diretta connessione con il parco di
Centocelle adiacente. Lipotesi progettuale
e quindi quella di realizzare un parco lineare
archeologico aperto ai cittadini e in grado
di collegare la Centralita di Torrespaccata al
parco di Centocelle verso Nord, ed al sistema
del verde di Tor Vergata a sud, creando dei
collegamenti diretti, pedonali e ciclabili, con
questi ambiti, al fine di realizzare un unico
sistema lineare del verde.

Il Parco lineare archeelog elle Ville Ro-
mane di Torrespaccata présentera anche,
nella zona nord dellfarea, Wearte significativa
del collegamen i'guartieri di Don Bosco
a sud ovest e di omanisti a nord-est,
fungendo ' ura urbana e paesaggisti-
ca diquesti due i rtanti ambiti.

Ulteriori collegamenti ciclo-pedonali potranno
essere realizzati con l'attuale sito di Cinecit-
ta ed anche con il non lontano parco degli
acquedotti.

La dimensione paesaggistica e quella
archeologica si valorizzeranno a vicenda grazie
ad un disegno del Paesaggio che integrera le
principali presenze archeologiche, rendendole
finalmente fruibili ai cittadini, in un racconto
che coinvolgera anche il Parco di Centocelle.

4 ffi‘&i/



5.0 Sistema delle emergenze archeologiche

Il Parco Lineare Archeologico - Riferimenti
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6.0 Torrespaccata: cittadella del cinema e della cultura audiovisiva

Roma

Italia
EXPO 2030
,-\ FESTA
Eppd DEL CINEMA
AN DIROMA
h _—

CENTRALITA DEL CINEMA E DELLA CULTURA

La proposta di Schema di Assetto Preliminare integra l'idea
strutturante del parco Lineare Archeologico con funzioni in
grado di valorizzare la Centralita a livello Urbano oltre che di quartiere.

In tal senso si e pensato di potenziare la vocazione culturale legata alla
presenza di Cinecitta, per dare vita ad una vera e propria Cittadella del
Cinema e dell'audiovisivo, dove ospitare funzioni pubbliche legate al
Cinema, in modo da dare forza al concetto di Hollywood europea e
offrire attivita culturali e di intrattenimento. Questa vocazione culturale
legata al Cinema potreblbe costruire un sistema di funzioni culturali da
ricollegarealnonlontanoambitodiTor Vergata,ancheinconsiderazionedella
candidatura di Roma ad Expo 2030, da cui l'area di Tor Vergata e interessata .

40
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6.0 Torrespaccata: cittadella del cinema e della cultura audiovisiva
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/.1 Proposta di Schema di assetto preliminare

Proposta

La PROPOSTA supera la divisione rigida su ogni comparto delle percentuali di SUL definite dalla Scheda Norma,
cercando di rispondere alle richieste dei due proponenti ed in particolare di Cinecitta, soddisfando le condizioni del
preliminare di vendita tra CDPI e Cinecitta.

Nella PROPOSTA la ST per Cinecitta cresce diventando 310.674 mqg; CDPI invece avrebbe 163.852 mq di ST,
gli altri privati 68.758 mq di ST.

Sono indicate negli elaborati grafici, le aree in cessione al pubblico, a standard verde e standard parcheggi pubblici,
le aree in cessione per SUL pubblica ed eventualmente quelle in cessione come extra standard.

Nella PROPOSTA a Cinecitta rimangono 238.083 mq di SF, e a CDPI rimangono 34.450 mq di SF, mentre
agli altri privati rimangono 30.214 mq di SF.

Nella PROPOSTA il pubblico ha una SF di 14.199 mq di SF per realizzare la SUL.

Nella PROPOSTA, in accordo con Cinecitta, si e ipotizzato di aggiungere ai 36.600 mq di Sul per gli Sttdies, 10.000
mMq ulteriori per la realizzazione di un multisala Imax e di una Food Court. In questa ipotesi quindidhon sara necessario
andare in variante al PRC.

Le funzioni Pubbliche

Per quanto riguarda l'obiettivo di realizzare come richiesto dal PRGC una Centralita di Range urbano a Torrespaccata,
la proposta del gruppo di progettazione e quella di dedicare una quota parte della SUL Pubblica pari a 31.268 mqg
per la realizzazione di strutture attrattive legate al mondo della cultura, del cinema, dell'enterteinment e della
formazione tali da caratterizzare la Centralita come la “cittadella del cinema e della cultura audiovisiva”.

Questa ipotesi di lavoro risulterebbe peraltro coerente con le destinazioni d'uso proposte per la quota flessibile di
CDPI, ovvero uno studente housing con area di co-working e un hotel.
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ripartizione SUL privata per quota di proprieta

Abitative a
produzione Servizi cinematografici 70511
Flessibile 10.857
totale 81368 mq

Abitative 32551
Cormmerciali, Serizi, Turistico ricettive a
Flessibile 21.694
totale 54.245 mq
PRIVATI

Abitative 4.949
Commerciali, Serdzi, Turistico ricettive 10.721
Flessibile 4.949
totale 20,619 mq

riepilogo SUL per proprietari e funzioni _ progetto

ripartizione SUL privata proposta SAP

Cinecitta

Abitative 4]
produzione Senvizi cinematogralic 44,100
Commerciali, Servizi, Turistico ricettive 2.500
totale 46,600 mq
CDP

Abitative 32.551
Flessibile: Abitazicni collettive _ studentat: 8.500
Flessibile: Commerciale e sendzi 3194
Turistico ricettive 10,000
totale 54,245 mq

Abitative 4,544
Commerciali, Semvizi, Turistico ricettive 10.730

Flessibile 4.544

totale 20.619 mq

Servizi di rango wibano 27.500

Servizi locali e di quartiere 3.768

totale 3L.268 mq

riepilogo SUL per comparti _ proposta SAP

SUL PRIVATA 121.464 mq
comparta 1 36.500
comparto ? o
comparto 3 10.000
46600 totale Cirecitta
comparto 4 19.300
comparto 5 10.850
comparto & 15.001
comparto 7 a.094
__ 54325 totale CDPI
comparto 8 2572
comparto 9 7.766
comparto 10 5400
comparto 11 2588
comparto 12 1493
___ 20,619 totale PRIVAT
SUL PUBBLICA 31.268 mq
comparto 13 27.500
comparto 14 3.768
totale SUL proposta SAP 152.732 mq
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proposta SAP

riepilogo verifica standard urbanistici progetto

riepilogo complessivo standard centralita

s oo s mesmpiowoe
produzions Sendti cinematografici calogla 12,540 g caleclo 14,640 myg
servizi attrezzature collettive per lo spettacclo & var 12.750 4,000
totale 27.320 g 18,540 mg

progatio 27.350 mg progatto 18654 my
s oo s s
abitativo caloolo 5.908 caleolo 100400
commerciale 2600 1040
servizi direzionale 23 X8
turistica ricettive 6,000 4.000
tekale 15,746 mag 15.677 mq
progetio 15,859 mg progetio 16.305 my
PRIVATI A+ B2 ¢ SUL PUBBLICA comparta 14
sne oo s mesmpowoe
abitativa caloalo 734 caleclo 1.162

commerciali, serdzl, wristico rcstiive 3982 3982
flessibile 1834 1.834
totale 6.550 rmg 6.978 mq
servizi locali_ comparto 14 SUL pubblica 2.261 1.507
totale B.811 my 8.485 mo

progetio B.852 my progetio 8.534 my
s sTaomo s meswoowoe

abitativo caloolo 57 caloolo 91
commerciali, sendzi, turistico ricetiive 311 311
flessibile 143 143
totale 511 mg 545 mg

progetio 530 mg progetto 562 mq
s sTaomo s msmoowoe

servizi di rango urbano_ comparto 3 UL pubblica 32950 11,000

progetio 16,338 rmg progetio 11,000 meg

s oo s mesmpowoe
abitativo calooko 7.609 caloolo 11.652
commerciale 2.600 1.040
commerciali, sendzi, wristico ricettive 4,292 4.182
servizl [incluso SUL pubblica) 62,838 31.385
turistico rcettive G000 4,000
flessibile 1978 14978
totale §7.408 moq 54.347 mq
progetio SAP 68,969 mg progetto SAP 55.065 mq
dedta -18.430 delta T0B



LEGENDA SCALA 1:6000
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S C1 COMPARTO 1 - STUDIOS CC

104.147 mq Sup. Fondiaria P 1  14.640 mq Parcheggi Pubblici
36.600 mq SUL 14.640 mq Parcheggi Privati
H max 40 ml V 1  14.640 mq Verde Pubblico

Cc?2 COMPARTO 2 - BACKLOT CC
127.210 mq Sup. Fondiaria

COMPARTO 3 - MULTISALA CDP

A C 3 6.726 mq Sup. Fondiaria P3 12.750 mq Parcheggi Pubblici
A 7.500 mg SUL Multisala IMAX 2.500 mq Parcheggi Privati
2.500 mq SUL Servizi/Commerciale V3 4014 mq Verde Pubblico
H max 30 ml

A c4 COMPARTO 4 - RESIDENZA CDP

10.208 mq Sup. Fondiaria P4 4.259 mq Parcheggi Pubblici
18.000 mq SUL Abitativa 7.590 mq Parcheggi Privati
1.300 mq SUL Sup. Commerciale V 4 5,080 mq Verde Pubblico
H max 75 ml
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c 10 COMPARTO 10 - PRIVATI A
4.227 mq Sup. Fondiaria
1.536 mq SUL Abitativa
1.536 mq SUL Flessibile
3.328 mq SUL Comm./Servizi/Ricettivo
H max 30 ml

C11 COMPARTO 11 - PRIVATI CENTRO SPORTIV!
=z 11.682 mq Sup. Fondiaria
2.569 mq SUL Servizi

H max 40 ml

1.028 Parcheggi Pubblici
1.028 mq Parcheggi Privati
11, 1.028 mq Verde Pubblico

J COMPARTO 12 - PRIVATI B1
/i C 1 2 4.671 mq Sup. Fondiaria

358 mq SUL Abitativa

776 mq SUL Comm./Servizi/Ricettivo

P 12 530 mq Parcheggi Pubblici
597 mq Parcheggi privati

V 12 562 mq Verde Pubblico

358 mq SUL Flessibile

H max 40 ml
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C 13 COMPARTO 13 - SUL PUBBLICA

) 11.999 mq Sup. Fondiaria P 13 16.340 mq Parcheggi Pubblici
’ / 27.500 mq SUL Servizi 6.900 mq Parcheggi Privati
// 4 ; H max 50 ml V 13 11.000 mq Verde Pubblico
y// C 14 COMPARTO 14 - SUL PUBBLICA
» (o 2.370 mq Sup. Fondiaria P 14 2.261 mq Parcheggi Pubblici
A 3.768 mq SUL Servizi 1.507 mq Parcheggi Privati
P \ H max 30 ml V 14  1.507 mq Verde Pubblico

_ C 15 COMPARTO 15 - SUL PUBBLICA

9.046 mq Sup. Fondiaria P 15 2.846 mq Parcheggi Privati
9.046 mq SUL Servizi alle persone Urb. Secondaria P 15 910 mg Verde Pubblico
H max 50 ml

V CC 32.458 mq Verde Cessione Cinecitta

V CDP 53.846 mq Verde Cessione CDP

S/ X /\ \
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/AX“X&)’\ A
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!l VERDE PRIVATO
Vi Backlot Cinecitta
127.210 mq

VERDE PUBBLICO - ARCHEOLOGICO
:l V 2 Parco Lineare Archeologico
154.556 mq

4 VERDE PRIVATO - ATTREZZATO
- V3 Verde Attrezzato
36.973 mq
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/.1 Proposta d

Schema di assetto preliminare

PU TORRESPACCATA _ centralita metropolitana

riepilogo dati comparti urbanistici

Cinecitta

superfic di progetta

totale Superficie Territoriale 310674 mg

ared in cessions 16,708 27458 mg

tetale verde pubblica 18.654 my

totale parcheggl pubklic 27,391 mg

di cuf parcheggi pubblicl a rasa 19087 ma

totale al netto degli standard + 16,70% 240465 mq

tetale aree per viabilith (al borda) 2.382 mq

totale area privata cinecitts 238.083 mq

totale SUL 46,600 mq
comparto 1

attivita di produzione cinematografica
Superficie Fondiaria 104.147 myg

36,600 mq

Indice edificabilita fondiaria EF 0,35 magy

Hmax

comparto 2 backlot

Superficle Fondlarla 127.210 mag

AREE STANDARD PARK

parcheggi privati
parcheggi pubblici

totale parcheggi pubblici
parkl
pari
totale PARK FUBBLICI
comparta 1

totale parcheggi privati

CENTRALITA" URBANA: Tabella comparti edificatori standard urbanistici

verifica stomdord £ aree in cessiome
< 51883 -19.425
= 18640 14

> 27390 1

comparto 3
AREE STANDARD VERDE multisala IMAX + food court _ bar & ristorazions AREE STANDARD PARK AREE s'lmnmmme\ /
-

woom RS

Superficie Fondiaria

SUL multicala IMAX 7 q parcheggl privati 2,500 mg - —

14.640 mq SUL servizi + commerciale 2 parchegg pubblici 12,750 mg
SUL totale 10.000 g

14540 mq Indiice edificabilita fondiaria EF vy mic totale parcheggi 15250 mg
12.292 mq areal 14.640 mq Hmanx 30 m livelli da Da 5 10,794 mg

2.348 mg areal a mg a raso 4457 mqg
14640 mq totale VERDE 14840 mq totale PARK PUBBLIC] ¢ 15251 mq totale VERDE 4014 mq

o comparto 1 0 PRIVATI comparto 3 ‘ comparto 3 14

14,640 mg



CDPI

superfici di progetto
totale Superficie Territoriale

area in cessione 16,70%

totale area cessione Urb, Sec.

totale verde pubblico

totale parcheggl pubblici

di cui parcheggl pubblici a raso
totale al netto degli standard + 16,70%

163.852 mq
44 800 ma
8.045 ma
16.305 ma
15.859 mq
11.913 mq
£81.788 mq

totale area extra standard parco lineare
tetale area standard werde SUL pubblica C13

totale area standard park SUL pubblica €13

totale al netto delle aree altra cessione
ed exra standard

17.232 mq
11.000 maq
16.340 mq

37.210 mq

totale aree por viabilita e varie

.mhampmmﬂ

totale SUL

comparto 4

abitativo e servizi + commerciale

Superficle Fondiara

SUL totale PRIVATA
Indice edificabilita fondiaria EF

Hmax

comparto 5
albergo + commerdale

Superficie Fondiaria

SUL totale PRIVATA
Indice edificabilita fondiaria EF

Hmax
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2760 mg
34.450 mq
54.245 mq

10.208 myg

1,89 ma/mag

totale parcheggi pubblici

totale PARK PUBBLICI
comparte 4

totale parcheggi privati

10,850 mq

1,26 ma/mg
120 m
totale parcheggi pubblici
totale PARK PUBBLICI
comparto 5

di cw & raso

totale parcheggi privati

warrifice sk
= 37363 26483

» 15.677
> 15.746

1.300 mg
4,180 mq

4259 mq

7.580 mq

£.850 mq

6.850 mq

2904 mg

4.355 mg

dardd @ aree in

628
113

comprersiva di

abitativa

commerciale

totale VERDE 5.080 my
comparto 4 o

IEI
g

commerciole

totale VERDE
comparto 5 6

E74 mg privato Bl

comparto 6
abitativo e servizi e commerciale
Superficie Fondiaria
SUL abitativa
merciale
SUL totale PRIVATA

Indice edificabilith fondiaria EF

Hmax

comparto 7
studentato & coworking
Superficle Fondiara

SUL abitatiha

SUL totale PRIVATA
Indice edificabilita fondiaria EF

Hmax

447 mq

14.551 mq

A50 mdg
15,001 mg

1,78 r

127 ma/mag

A0 m

AREE STANDARD PARK

abitative

parcheggi pubbici
commerciok:

2328 mq

parcheggi puklici
totale parcheggl pubblicl

totale PARK PUBBLICI B ma
comparto & 3

totale parcheggi privati 5.955 mq

AREE STANDARD PARK

abitative

parcheggi pubbici 1.700 myg
dirgzianale
parcheggi pubblic 238 mq
totale parcheggi pubblici 1938 mq
totale PARK PUBBLICI 1940 mq
comparto 7 3
totale parcheggi privati 31.638 mq

totale VERDE 4320 mg
comparto & 514

&
IEI
3

direzianmale

totale VERDE
comparto 7 50
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PRIVATI A+B

superfici di progetto
totale Superficie Terrtoriale

area incessicne 16,20%

totale verde pubblico

tatale parcheggi pubblici

tatale al netto degli standard + 16,70%

68,758 mg
11,999 mq
9,098 mg
2,382 mg
38,281 mg

> 11483
= 9,022
= %314

totale area cessione per SUL pubbliza e
relativo standard

totale al netto delle aree altra cessione

1,189 mq

36.082 mq

totale aree per viabilita
-'le'l.l'haril privata PRIVATI
totale SUL

totale aree serviziurb, sec.

comparto 8
abitativo & flessibile
Superficie Fondiaria

SUL totale PRIVATA
Indice edificabilith fondiaria EF
aree servizi urb, secondaria

Hmax

comparto 9
abitativo & servizi & commerciale
Superficie Fondiaria

SLL abit

SUL flessibile

SUL totale PRIVATA

Indice edificabilita fondiaria EF
aree senvizi urb, secondaria

Hmax

3.859 mg
30.213 mq
20.619 mg

B58 mq

3.783 mg

133 mg/mg

0 mg

30 mil

totale parcheggi privati

verifico stondard & gree in cessione

516
74

23

abitative

commerciole, senazi, turistico ricettiva

flessibile

abitatie

commertiole, senazi, twistico ricettiva

flessibite

comparto 10
abitative e servizi e commerciale

Superficie Fondiaria

abitativa

SUL Comm Turist.

|-

SUL totale PRIVATA

Indice edificabilita fondiaria EF
aree servizi urh. secondaria

Hmax

comparto 11
servizi sportivi
Superficie Fondiaria

liva

SUL totale PRIVATA
Indice edificabilita fondiaria EF
aree servizi urb, secondaria

Hmax

comparto 12
abitativo e servizi & commerciale
Superficie Fondiaria

SUL totale PRIVATA

Indice edificabilith fondlada EF

aree servizi urb. secondaria

Hmax

0 mq

30 ml

4671 mgq

q

totale parcheggi privati

AREE STANDARD PARK
abitative

i
5

covmnmerciale, semdzi, tunstica ncettieg

totale parcheggi privati

verifica STANDARD comparti privati 8, 9, 10 e 11 + comparto 14

totale parcheggi pubblici

totale PARK PUBBLICI
comparti 8, 9, 10e 11 + 14

ttale parcheggi privati

totale PARK PUBBLICI
comparto 12

2560 mq

0 mq

1.028 mq

0 mg

1.028 mg

07 mg

&

cormmerciale, senai, buvistico rioe e

Messibile

obitativo

covnmerciave, senvizi, turistica ncedtivg

Messibile

abitativo

covmmerciae, servizi, turistico ricettive

o
g
g

verde comparto 562 mq

17
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SUL e AREE PUBBLICHE

comparto 13
Superficie Fondiaria

SUL servizi

Indice edificabilita fondiaria EF 2,29 mafmg

Hmax =0 mil

arto 14 servizi locali

Superficie Fondiaria

SUL servizi

ares urbanizzazione secondaria

Indice edificabilith fondiaria EF

Hmax 30 mi

2,046 mq

9,046 mg

AREE STANDARD PARK
sanizi
parcheggi pubbici 34,350 mq
totale 41.850 mq
totale PARK PUBBLICI
comparto 13 16340 mq
=25 510

AREE STANDARD PARK
sanwizi

parcheggl pubbici 2261 mq
1475
786

totale B6.029 mg

senazi

verde ?;mm 11,000 mq
nel parco lineare o

senazi

PU TORRESPACCATA _ centralita metropolitana

riepilogo complessivo aree in cessione

. area in cessione 16,7066

Cinecitta 32.458
CDPI 53,846
44,800
B04E
PRIVATI 11.999
totale 1 98.303 myg
. area in cessione SUL pubblica e relativi standard
Cinecitta 4]
coPl 27.340
11.000
16,340
PRIVATI 2,199
totale 2 28,539 mg
. area in cessione extra standard parco lineare
Cinecitta 0
CoPl 17.238
PRIVATI 0
totale 3 17.238 mg
totale complessive aree in cessione
Cinecitta 32.458
CDPI 98.424
PRIVATI 14.198
totale 1+ 2+ 3 145.080 mg
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/.2 Proposta o

Schema di assetto pre|

nare

Proposta Alternativa

L' ALTERNATIVA tiene in primaria considerazione gli obiettivi dei soggetti proponenti, cercando di essere al contem-
po in linea con le aspettative dellamministrazione e individuando una soluzione accettabile anche dai proprietari
terzi, riducendone auspicabilmente il rischio di contenzioso; tale proposta nasce da una rigorosa applicazione della
Scheda Norma della Centralita di Torrespaccata, attribuendo proporzionalmente la ST ai | soggetti proprietari,
dividendola secondo le percentuali effettive di occupazione che sono: CDPI con 1'86,80% della Superficie Territoriale
- ST totale (=569.357 mq) equivalenti a 494215 mq , mentre altri privati hanno la percentuale del 13, 20% pari a 75155
maq di ST.

A sua volta secondo gli accordi intrapresi preliminarmente con Cinecitta, il 60% delle aree di CDPI| sara ceduto a
Cinecitta per un totale, al netto della realizzazione della rete stradale, di 296.605 mq di ST mentre CDPI tiene, al
netto della realizzazione strade 275.675 ma. Quindi la ALTERNATIVA A applica la Scheda Norma di SUL complessiva
pari a 187.500 mqg di cui 31.268 mqg da Scheda Norma devono essere ceduti al pubblico ed in piu devono essere
cedute aree al Pubblico pari al 16 7% della ST totale.

La scheda Norma poi definisce che la Sul complessiva dovra essere al 20% abitative, il 60% a commerciale servizi e
turistico- ricettiva, e l'ulteriore 20% in quota flessibile.

Queste quantita nella ALTERNATIVA sono ripartite pro quota per ogni soggetto proprietario.

Si e poi applicata la scheda Norma per ogni comparto edificatorio secondo le percentuali sgpratindicate.

Sono inoltre indicate negli elaborati grafici, le aree in cessione al pubblico, a standard verde éstandard parcheggi
pubblici, le aree in cessione per SUL pubblica ed eventualmente quelle in cessione@ame'extra standard.

Al netto delle cessioni sotto vario titolo, rimangono quindi nella ALTERNATIVA a Cinecitta 215.312 mq di
Superficie Fondiaria-SF e a CDPI 41.380 mq di SF, e ai privati 31.469 mq di SF.

Nella ALTERNATIVA il pubblico ha 16.266 mq di SF per la realizzazione della sua quota parte di SUL.

Va sottolineato che Cinecitta per proprie decisioni di politica industriale, ha deciso di realizzare 36.600 mqg di Sul
invece che gli 81.368 mq ceduti nell'accordo da CDPI. Nell' ALTERNATIVA questa rinuncia € superiore al 20% ,
determinando di conseguenza la necessita di variante al PRC.



/.2 Proposta di Schema di assetto preliminare

Proposta Alternativa

PU TORRESPACCATA centralita metropolitana

PRG

Superficie Territoriale ST base catastale

ricormpresa nel limite centralitd da PRG vigente

55

CDPI + Cinecitta 484,215
privati & 63,400
privati B1 4,600
privati B2 4.200
altro 2942
totale 569,357 mq
16,70%

area in cessione 95,083 mq
SUL

TOTALE COMPLESSIVO 187.500 mq
SUL privata 156.232
SUL pubblica 31.2e8

totale per funziord PRIVATA + FUBBUCA

Abitative 37,500
Commerciali, 32rvizi, Turistico Acettive 112,500
Flessibile 37,500
totale 187.500 mq

totale per furzioni PRIVATA

abitative 37.500
Commerciali, Servizi, Turistico ricettive B1.232
Flessibile 37.500
totale 156.232 mq

rigartizions SUL privata per quota di proprieta

CDPl + Cinecitta 135,613 25,80%
Abitative 32551

Commerciali, Serdzi, Turistico ricettive 70511

Flessibile 32,551

totale 135.613 mq

PRIVATI 20.619 13,200
Apitative 4,940

Commerciali, Servizi, Turistico ricettive 10,721

Flessibile 4,940

totale 20,619 mq

proposta SAP
Superficie Territoriale 5T progetto
limite centralita di progetto
Cinecitta_ comparti 1e 2 298,805
COPl _comparti 3,4,5e 6 175.675
area viabilita pubblica 27078
privati A _ comparti 9,10, 11 e 12 64.599
privati B1 _ comparti 9, 10,11 e 12 5.399
privati B2 0
totale 569,357 mq
16, 7086
area in cessione 95.070 mq > 95,083
riepilogo aree in cessione
1. ares incessione 16,70%
Cinecitta 49,5730
CoPl 34,753
FRIVATI A 10,188
totale 1 95.070 rng
2. ares incessione SUL pubblica e relativi standard
Cinecitta [
CoP 38,117
PRIVATI 5478
totale 2 41,595 mq
3. ares incessione extra standard parco lineare
Cinecittd o]
CoH 34 9495
PRIVATI i}
totale 3 34,995 mg
totale complessivo aree in cessione
Cinecitta 43,528
Pl 105,865
PRIVATI 16,266
totale 1+ 2+ 3 171.660 mg
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ripartizione SUL privata per quota di proprieta

Cinecitta

Abitative 0
produzicne Senizi cinematografic 70511
Flessikile 10.857
totale 21.368 mq

Abitative 32551
Commerciali, Servzi, Turistico ricettive 0
Flessibile 21624
totale 54245 mq

Abitative 4945
Commerciali, Servizi, Turistico ricettive 10721
Flessitile 4945
totale 20,619 mg

riepilogo SUL per proprietari e funzioni _ progetto

ripartizione SUL privata proposta SAP

Abitative D
produzione Sendzi cinematografici 36600
Flessikile D
totale 36.600 mq

Abitative 32551
Flessibile: Abitazion collettive _ studentats 2750
Flessitile: Commerciale e servizi 2944
Turistico ricettive 10.000
totale 54.245 mq

Abitative 4.718
Commerciali, Sendzl, Turistico ricettive 10,220
Flessitile 4,718
totale 18,657 mq

SUL PUBBLICA

Sendzi di rango urbano 27.500
Servizi locali e di quartiere 3768
totale 31.268 mq

riepilogo SUL per comparti _ proposta SAP

SUL PRIVATA 110.502 mq
camparta 1 36.600
comparto 2 g
___ 36,600 totale Cinecitta

comparto 3 23300
comparto 4 10.850
comparto 5 051
comparto & 9.344

54.245 totale COPI
comparto 9 810
comparto 10 7.768
comparto 11 6.400
comparto 12 2067
comparto 13 1514

15.657 totale PRIVATI
SUL PUBBLICA 31.268 mq
comparto 7 27.500
comparto 8 3768
totale SUL proposta SAP 141.770 mqg
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proposta SAP

riepilogo verifica standard urbanistici progetto

Cinecitta

riepilogo complessivo standard centralita

sne sravosno ko mswosovmor
produzione Serdzi cnematografic caloolo 14,640 mq calcolo 14,680 mg
progetto 14.651 mg progetto 14.642 mg
COPM
s oo s memosovor
abitativa caleolo 6.958 calealo 10,453
cornmerciale 2.350 840
sendizl diredionale 238 138
turistico ricettivo 5.000 2,000
totale 15546 mq 15.641 mg
progetto 15,609 mg progetto 15.744 mqg
snt oo s mswomovmt
abitativa caloolo a7 caloolo 1.103
commerciali, servizi, tristico ricettive 773 ENFE]
flessibile 1.742 1.742
totale 6212 mg 6.618 my
senvizi bacali_ comparto B SUL pubhlica 2261 1.507
totale 8473 8.126 mq
progetto £.472 mq progetta £.154 mq
PRIVATI B1
s savonno i mswomovaor
abitativg caleola 58 calcdo 92
commerciall, sendzi, turistico ricettive 315 s
flessibile 145 145
Lotale 518 mg 552 my
progetto 530 mq progetto 552 mqg
st sTaNoAD ARG meswonoveoe
servizi di rangs wiang comparts 2 SUL pubblica 34,950 11.000
progetto 25.11% mq progetio 11,000 mg

e oo ot mswosovaoe
abitativa calcola 7713 calede 11.658
carmmerciale 2,30 a0
commerciali, servizl, tristico ricettive 2085 2,085
senvizi {induse SUL pubblica) 52.088 27,585
huristico ricettiva 6.000 £,000
Nessibile 1.887 1.887
totale 74127 my 49,959 mq
progetio SAP 64.381 mg progetio SAP 50.092 mqg
delta -9, 746 delta 134
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-
S C1 COMPARTO 1 - STUDIOS CC
90.327 mq Sup. Fondiaria P 1  14.651 mq Parcheggi Pubblici
14.640 mq Parcheggi Privati
V 1 14.642 mq Verde Pubblico
Cc?2 COMPARTO 2 - BACKLOT CC
124.985 mq Sup. Fondiaria

COMPARTO 3 - RESIDENZA CDP
C 3 16.643 mq Sup. Fondiaria

P3 cheggi
heggi
up. Commerciale V3 3 mgq Verde Pubblico
3.500 mq SUL Servizi Urb. Sec. V 3x 30.878 mq Verde Pubblico Extra Standard
H max 75 ml
c4 COMPARTO 4 - HOTEL CDP
6.654 mq Sup. Fondiaria (5.812 + 842) P 4  6.856 mq Parcheggi Pubblici
. mq SUL Turistico/Ricetti 4.255 mq Parcheggi Privati
850 mq SUL Servizi/Commercio V' 4 4.477 mq Verde Pubblico
ol COMPARTO 5 - RESIDENZA CDP
8.329 mq Sup. Fondiaria P5
1 mq SUL Abitativa . mq Parcheggi Priva
mq SUL Servizi Urb. Secondaria V' 5 2,676 mq Verde Pubblico
|
7 2
? COMPARTO 6 - STUDENT HOUSING CDP
r/,/ ///// C6 o mq Sup. Fondiaria P6  2.033 mq Parcheggi Pubblici
',/ mq SUL Abitazione Collettiva 3.738 mq Parcheggi Privati interrati
/ SUL Co-Working V 6  2.459 mq Verde Pubblico

/,’v/:" %
V

mq SUL Servizi Urb. Secondaria

2 / 27 % ‘ = 1517
A N\ \
ML Z, \ A - H max
"""{',,415;r = 2 & A / / ' l
K7 / 7 "-§{/{{// s / 2 C 7 COMPARTO 7 - SUL PUBBLICA
5 27 / I . 270 1Ny, 13.109 mq Sup. Fondiaria P 7  34.950 mq Parcheggi Pubblici
/ "I"' P5 A / 7) ) "u,f/ A N 27.500 mq SUL Servizi di Rango Urbano 6.900 mq Parcheggi Privati Interrati
\ ‘ S / 4 7 2 \ i X r o 5 > H max 50 ml V 7 11.000 mq Verde Pubblico
\ 4 Y S
u\( Ry rs? // X (L& % £
\ L2 %7 2 7 S . -
0 \ / ‘/4?/ Z / 2, 77 ,,,',/,7///,//// / 2D 5 ( 4
\ ///,// %

cs COMPARTO 8 - SUL PUBBLICA
3.157 mq Sup. Fondiaria
q SUL Servizi locali 1.507 mq Parcheggi Privati interrati
L Srv. Urb. Secondaria V 8  1.507 mq Verde Pubblico
|

Cco9 COMPARTO 9 - PRIVATI A
2.602 mq Sup. Fondiaria

Cc 10 COMPARTO 10 - PRIVATI A
8.261 mq Sup. Fondiaria
. L Flessibile
4.038 mq SUL Comm./Servizi/Ricettivo
0 ml

C11 COMPARTO 11 - PRIVATI A
4.579 mq Sup. Fondiaria

UL Flessibile
3.328 mq SUL Comm./Servizi/Ricettivo

= COMPARTO 12 - PRIVATI CENTRO VO
C 12 10.687 mq Sup. Fondiaria P12
mq SUL Servizi
| V12
C 13 COMPARTO 13 - PRIVATI B1
4.295 mq Sup. Fondiaria P13 eg
V13 ico

lessibile
787 mq SUL Comm./Serv./Turistica
63 mq SUL Servizi Urb. Secondaria
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/.2 Proposta di Schema di assetto preliminare

Proposta Alternativa

PU TORRESPACCATA _ centralita metropolitana

riepilogo dati comparti urbanistici

Cinecitta

superfici di progetto
totale Superficie Territoriale

area in cessione 16,70%
totale verde pubblico
totale parcheggi pubblici

totale al netto degli standard + 16,70%

296,605 mq
49.529 mq
14,642 mq
14651 mqg

217.783 mq

totale aree per viabilita (al bordo)

totale area privata cinecitta

totale SUL

comparto 1
attivith produttive cinematografiche

Superficie Fondiaria

SUL attivitsd produttiva

Indice edificabilith fondiaria EF

Hmax

comparto 2 backlot

2471 myg

215.312 mq

36.600 mq

AREE STANDARD PARK

90,327 mq
36.600 mq parcheggi privati
0,41 ma/mg parcheggi pubblici
40 ml
totale parcheggi pubblici
parkl
park2
totale PARK PUBBLICI
comparto 1

taotale parcheggi privati

Superficie Fondaria 124,985 mq

standard
< 49,533 -4
> 14840 2

> 14640 11

14.640 mq
14.640 mg

14.640 mq
10.737 mq
3914 mqg

14.651 mq
11

14,640 myq

AREE STANDARD VERDE

areal 11.861 mq

areal 2.781 mq
totale VERDE 14.642 mq
comparto 1 7
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CDPI

superfici di progetto
rotzle Superficle Territorlale 175675 mq
area in cessione 15 700 34753 mg
totale verde pubblico 15,744 mg
totale parcheggi pubblici 15608 mg
di cul parcheggl pubblici a raso 10809 mg
totale al netto degli standard + 16,70% 114,369 myg
totale area extra standard parco lingare 30.878 mq
totale area standard warde SUL pubblica C7 11.000 mg
totale ares extra standard vends 4117 myg
totale srea cessiona per standard
PARK SUL pubblica #5117 mq
totale al netto delle aree altra
cessione e extra standard 43.257 mq
totale aree par Wabilitd e residuc vari 1.877 mq
. totale area privata COPI 41.380 mq
totale SUL 54.245 mq
totale arce serviziurk, sec, 7.159 mq

comparto 3
abitativo e servizi + commerdale

Superfice Fondiana

SUL abitativa
SUL cormmearciale
SUL totale PRIVATA

Indice edificabilith fondiaria EF

comparto 4
albergo + commerciale
Superfide Fondiaria
SuL o ricetiiva
SUL commercial

SUL totale PRIVATA

Indice edificabilith fondiaria EF

Hmax

AREE STANDARD PARK

abitativo

parcheggi pubbici
commerciale

parcheggi pubbilic

totale parchepgi pubblici

totale PARK PUBBLICI
comparto 3

totale parcheggi privati

parcheggi pubbilic

totale parcheggi pubblic

totale PARK PUBBLICI
comparto 4
di cui & raso

tctale parcheagqi privati

stondard

» 19338 5415

> 15641 102
» 15546 63

1.500 mg
5.020 mgq

5.022 mg

5.250 mg

850 mg

B850 mg

6856 mg

2.058 mg

4255 ma

abatative

commenciale

totale VERDE 6132 mg
comparto 3 a

5

totale VERDE 4477 mg
comparto 4 137

comparto 5
ahitativo e seniri

Superfide Fondiaria

SUL abitativa

SUL commearciale

SUL totale PRIVATA

Inclice edificabilith fondiaria EF

Hmax

zl urb. secondaria

comparto 6
studentato
Superfidie Fondiaria
SUL abdtativa
SUL direzionale
SUL totale PRIVATA
Incice edificabalita fondiaria EF

Hmax

8329

10.55

1

parchaggl pubbici

SO FEIH e

parcheggi publlici

totale parcheggl pubblid
totale PARK PUBBLIC) L6298 mg
comparto 5 10
totale parcheggl privati 4,220 mg
AREE STANDARD PARK
ohitative
parcheggl pubkici L1750 mg
diresicnale
parcheggi pubblici 238 mg
totale parcheggl pubblici 1.988 mq
totale PARK PUBBLICI L0033 mg
comparto & 45
tota e parchege privati AT38 ma

totale VERDE 2676 mq
comparto § 3

abitative

direrionor

tokale VERDE
comparto & 5
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SUL PUBBLICA

comparto 7
servizi di rango urbano e metropalitanc

Superficde Fondiara

SUL servizi

Indice adificahilith fondiaria Ef

Himn e

comparto 8
servizi locali
Superficie Fondiana
SUL servizi
area urbanizzazions secondaria
Indice edificabllith fondlarda EF

Hmiax

PRIVATI A

m g

mil

superfic di progetto
totale Superficie Territoriala 64,553 mg
area incessione 16,700 10,788 g
totsle verde pubtlico BAS ma
tetale parcheggi pubblici B.4T3 ma
totale al netto degli standard + 16, 70%: 37.184 mq
totabe area cessione per SUL pubklica 5478 myg
totale al netto delle aree altra
cessions 31.706 mq
totale aree per viabilith 5577 mg
.tnh'hlrll privata PRIVATI 26.129 mq
tetale SUL 18.143 mq
non & prevista quota proprietari | 987 mq
B2
totale aree servizi urb. sec. 754 mg

servizi

comparto 9
abitativo e flessibile
Superfidie Fondaria

SUL abitativa

SUL Comm., Servizi, Turist,

SULflessibile

SUL totale PRIVATA

Indice: edificabilith fondiaria EF
aree servizi urb, secondaria

Hmax

comparto 10
ahitativo e servizi & commens ale
Superfide Fondaria
SUL akitativa
SUL Comm., Servizi, Turist.
SUL flessibile
SUL totale PRIVATA
Indice edificabilita fondiaria EF
arce servizi urb, secondaria

Hmax

comparto 11
abitativo & senviti ¢ commendale
Superfide Fondaria
SUL abitativa
SUL Comm., Servizi, Turist.
UL siblle

SUL totale PRIVATA

Indice edificabilith fondiaria EF

ares servizi urb. secondaria

Hmax

0 mg

5 mg

mg

iy g

0 mg

ml

g
mg

mg

4 mg

myg

mafmag

0 mg

30 ml

153 mg
comwne rciate, sendirl turistico ricettiva

parcheggi pubblici 0 mg
382 mg
535 mg
totale parchegg peivati FEd g
298 mg

commerciale, senvizi, turstico ricettive

parcheggi pubblici
Hlessibile

pa
totale parcheggi pubblici

totale parchegg privati

AREE STANDARD PARK

ablimive

parcheggi pubhbici 246 mg
commerciale, serdzl turistlco oettive

parcheggi pubblici 1331 mg
fiessitrile

parchaggi pubblici 614 mg
totale parcheggi pubblici 2191 mg
totabe parcheggi privati 2.580 mg

abitativa

commerciale, servizi, turistice rcettivg

flessiblie

obirctive

i turistice ricatfive

obiativo

comrrerciale, servpl, turstico rleertive

essibite
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comparto 12
servizi sportivi

Superficie Fond aria 10,687 mq

SUL abitativa 0 mag

SUL Comm,, Senvzi, Turist. 2067 mg

SUL flessibile 0 mq

SUL totale PRIVATA L0DE7 mq

Incice edificabilith fondiaria EF

0,19 ma/mag

aree servizi urb. secondaria 0 mg

Hrnax

PRIVATI B1

comparto 13
abitativo e servizi & commerdale
Superficie Terrilorale 5399 my
Superfide Fondiana 4.295 ma
SUL abitativa 362 mg
SUL Comrm., Sendzi, Turist. TET o
SUL flessibila 362 mg
SUL totale PRIVATA 1514 mg
Indice edificahilith fondiana EF

0,35 mamg

aree servizl urb. secondaria =]

Hmax 30 mi

area incessione 16, 70% asssorikta da COF

totale parcheggi pubblic 827 mqg

tatale parcheggi prvati B27 mng

obitativo

commerciale, servizl, turstice ricottiva

Hessibile

verifica STANDARD comparti privati 9, 10, 11 e 12 + comparto 8

totale parcheggl pubblid 4T3 mg
totale PARK PUBBLICI
comparti 9, 10, 11¢ 12 +8 RAT2 My
[}
AREE STANDARD PARK
obitetive

parcheggi pubbici 38 mq
covmynerziole ez, furistico reettive

totale parcheggi pubblid 518 mq
totale parcheggi prvati [ ]
tatale PARK PURBLICI
comparta 13 =2 L]
1

verde comparti

9,10, 11ecl2+8 154 ma

obitetive

carmmerciaie ooz, furistico ricettive

Hessibile

PU TORRESPACCATA _ centralita metropolitana

riepilogo complessivo aree in cessione

1. area in cessione 16,70%

Cinecitta 49.529
CDPI 34,753
PRIVATI & 10.788
totale 1 95.070 mg
2. area in cessione SUL pubblica e relativi standard
Cinecitta 1]
COPI 36.117
PRIVATI 5.478
totale 2 41.595 mig
3. areain cessione extra standard parco lineare
Cinecitta 1]
CDPI 34,995
FPRIVATI 1]
totale 3 34.9395 mq
totale complessivo aree in cessione
Cinecitta 49,529
COPI 105 265
PRIVATI 16.266
totale 1+ 2+ 3 171.660 mg



65

/.3 Proposta di

Schema di assetto p

rellm

nare

Confronto Proposte S.A.P.

Cinecitta_ comparti1,2e3 310.674
CDPI _comparti4,5,6e7 163.852
area viabilita pubblica 26.073
privati A+ B_ comparti 8,9, 10,11 e 12 68.758
totale 569.357 mq
16,70%

area in cessione 98.303 mq
riepilogo aree in cessione

totale complessivo aree in cessione

Cinecitta 32.458
CDPI 98.424
PRIVATI 14.198
totale 1+ 2+ 3 145.080 mq
ripartizione SUL privata proposta SAP

Cinecitta

Abitative 0
produzione Servizi cinematografici 44.100
Flessibile 2.500
totale 46.600 mq

Abitative 32.551
Flessibile: Abitazioni collettive _ studentato 8.500
Flessibile: Commerciale e servizi 3.194
Turistico ricettive 10.000
totale 54.245 mq
Abitative 4.944
Commerciali, Servizi, Turistico ricettive 10.730
Flessibile 4.944
totale 20.618 mq
Servizi di rango urbano 27.500
Servizi locali e di quartiere 3.768
totale 31.268 mq

PROPOSTA

PARCHEGGI VERDE
calcolo

abitativo 7.699 11.652

commerciale 2.600 1.040

commerciali, servizi, turistico ricettive 4.292 4.292

servizi (incluso SUL pubblica) 64.838 31.385

turistico ricettivo 6.000 4.000

flessibile 1.978 1.978
totale standard 87.407 mq 54.347 mq
progetto SAP 68969 mq 55.055 mq

delta -18.438 708

ALTERNATIVA
Superficie Territoriale
limite centralita di progetto
Cinecitta_ comparti 1 e 2 296.605
CDPI _comparti3,4,5e6 175.675
area viabilita pubblica 27.079
privati A+ B1 _ comparti 9, 10, 11 e 12 69.998
privati B2 0
totale 569.357 mq
16,70%
area in cessione 95.070 mq
riepilogo aree in cessione
totale complessivo aree in cessione
Cinecitta 49.529
CDPI 105.865
PRIVATI 16.266
totale 1+ 2+ 3 171.660 mq
riepilogo SUL per proprieta e funzioni
ripartizione SUL privata proposta SAP
Cinecitta
Abitative 0
produzione Servizi cinematografici 36.600
Flessibile 0
totale 36.600 mq

Abitative 32.551
Flessibile: Abitazioni collettive _ studentato 8.750
Flessibile: Commerciale e servizi 2.944
Turistico ricettive 10.000
totale 54.245 mq
Abitative 4.718
Commereciali, Servizi, Turistico ricettive 10.220
Flessibile 4.718
totale 19.657 mq
Servizi di rango urbano 27.500
Servizi locali e di quartiere 3.768
totale 31.268 mq

riepilogo standard urbanistici centralita

ALTERNATIVA

P%GGI‘ VERDE
calcolo

abitativo 7.713 11.658

commerciale 2.350 940

commerciali, servizi, turistico ricettive 4.088 4.088

servizi (incluso SUL pubblica) 52.088 27.385

turistico ricettivo 6.000 4.000

flessibile 1.887 1.887
totale standard 74.127 mq 49.959 mq
progetto SAP 64381 mq 50.092 mq

delta -9.746 134
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Studio di impatto del Traffico della "Centralita
Metropolitana e urbana di Torrespaccata”
(Roma)

SCHEMI PRELIMINARI




QUADRO CONOSCITIVO




PUMS mobilita ciclabile
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PUMS trasporto pubblico
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PUMS trasporto privato. Scenario tendenziale
—

“re Legenda

a0 ‘ Scenario Tendenziale
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G On(
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On(
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s
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PUMS trasporto privato. Scenario
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PUMS trasporto privato. Scenario di Piano
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INQUADRAMENTO GENERALE

di ## \NET
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ACCESSIBILITA AL TPL

di ## \NET
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PRINCIPI GENERALI MOBILITA

di ## \NET



Principi generali mobilita

. : . e e e .. O Q
Il progetto di mobilita nell'area mira a garantire i seguenti obiettivi minimi: ? ?

* Massima accessibilita ciclabile e pedonale [Presupposto: i pedoni
cercano itinerari diretti e razionali, e sono indifferenti al "disegno" se
costringe a cambi di direzione(!)

- Valorizzazione di ciclabili e Trasporto Collettivo esistenti e di
previsione PUMS, attraverso connessioni lineari e razionali con
ciclabili e fermate principali (Metro e Tram)

- Mitigazione dell'effetto barriera degli Studios+Backlot e
accessibilita al parco lineare: percorso ciclopedonale perimetrale

- Connessioni pedonali lineari e diffuse tra il lotto e i lotti
preesistenti e all'interno della Centralita per avvicinare i nuovi
servizi offerti ai quartieri

* Tutela delle aree residenziali a Nord dal traffico di potenziale
attraversamento: via Fancelli rimane un woonerf. L'asse di riferimento
resta viale dei Romanisti (e, in subordine, Pellini)

* Nodi stradali: numero e dimensioni e funzionali ai volumi attesi
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SEZIONI STRADALI

di ## \NET
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